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Vernehmlassung Kommunales Hochhauskonzept der Gemeinde
Arlesheim

Sehr geehrte Damen und Herren

Die Birsstadt wurde zur éffentlichen Mitwirkung zum kommunalen Hochhauskonzept
der Gemeinde Arlesheim eingeladen. Gerne nehmen wir als Raumplanungsgruppe RPLG
die Gelegenheit zur Stellungnahme wahr.

Grundsitzliches

Angesichts der aktuellen Hochhausentwicklungen ist es sehr begriissenswert, dass die
Gemeinde Arlesheim ein kommunales Hochhauskonzept erarbeitet. Das Konzept bezieht
den Kantonalen Richtplan, das Raumkonzept Birsstadt 2035, das Hochhauskonzept Ba-
sel-Landschaft sowie das Hochhausprogramm Miinchenstein mit ein und setzt sich
gleichzeitig kritisch damit auseinander. Uberdies werden die Themen Verdichtung, Stid-
tebau, Schattenwurf, Topografie, Siedlungs-/Bebauungsstruktur sowie Verteilung der
Einwohner und Beschiftigten detailliert thematisiert und analysiert. Aufgrund dieser
verschiedenen Parameter werden Eignungs- und Ausschlussriume definiert. Aus fachli-
cher Sicht wirkt das Hochhauskonzept Arlesheim deshalb sehr solide.

Bestehende Grundlagen

Das Gebiet Schoren-Untere Weiden wird im Kantonalen Richtplan als Arbeitsgebiet von
kantonaler Bedeutung (westlich der Bahnlinie) und als Entwicklungsgebiet (éstlich der
Bahnlinie) ausgewiesen. Aufgrund dieser Festlegung wird das genannte Gebiet im Hoch-
hauskonzept Arlesheim als Eignungsraum fiir Hochhiuser definiert. Das Hochhauskon-
zept Basel-Landschaft sieht im Gebiet Schoren-Untere Weiden hingegen kein Eignungs-
raum fiir Hochhduser. Das kantonale Hochhauskonzept ist aber in bestimmten Berei-
chen zu hinterfragen, da die Festlegungen aus dem Kantonalen Richtplan im Gebiet
Schoren-Untere Weiden nicht aufgenommen werden. Ziel des kantonalen Hochhauskon-
zepts ist aber auch eine Prazisierung und Erginzung durch die Gemeinden. Dieser
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Schritt geschieht im Hochhauskonzept Arlesheim. Die kantonal ausgeschiedenen Eig-
nungsraume werden aufgrund von Sicht- und Lagebeziehungen zu schiitzenswerten
Réumen und Einzelobjekten verworfen. Hingegen riickt das Gebiet Schoren-Untere Wei-
den wegen der topographischen Lage in den Fokus.

Das Raumkonzept Birsstadt macht ebenfalls keine Aussagen zur Hochhaus-Eignung des
Areals Schoren-Untere Weiden. Das Gebiet gilt aber als sogenanntes Koordinationsge-
biet. Die raum-, verkehrs- und landschaftsplanerischen Aufgaben in diesem Gebiet sowie
die Form und Organisation der Zusammenarbeit sind durch die Region zu koordinieren.
Hier kniipft das Hochhauskonzept der Gemeinde Arlesheim an das Hochhausprogramm
Miinchenstein an. Die Gemeinde Miinchenstein hat in ihrem Hochhausprogramm vier
Eignungsriume definiert. Der Eignungsraum Gstad grenzt im Siiden an Arlesheim. Im
Bahnhofsgebiet wurde aufgrund von Sichtbeziehungen zum Dorfkern eine Héhenbe-
grenzung von 20 m, im Gebiet Parzelle 799 eine Héhenbegrenzung von 30 m und im
siidlichen Bereich eine Héhenbegrenzung von 40 m festgelegt. Im Hochhauskonzept von
Arlesheim wird dieser Eignungsraum aufgenommen und im Gebiet Schoren-Untere Wei-
den weitergefiihrt. Aus planerischer Sicht macht diese Weiterfiihrung Sinn, da die beste-
hende Siedlungsstruktur iiber die Gemeindegrenze hinausreicht. Die vorgesehene Ho-
henbeschrankung von 60 m wird begriisst. Aufgrund der topographischen Lage werden
die Sichtbeziehungen zu den Dorfkernen der Gemeinden Miinchenstein und Arlesheim
nicht iibermissig beeinflusst.

Die Ausscheidung des Gebiets Schoren-Untere Weiden als Eignungsraum fiir Hochhiu-
ser sowie die festgelegte Hohenbegrenzung von 60 m werden aufgrund der oben ge-
nannten Griinde begriisst und unterstiitzt.

Anmerkungen

Generell sind Hochhéuser im Gebiet Schoren-Untere Weiden denkbar. Jedoch wird im
vorliegenden Hochhauskonzept eine Auseinandersetzung mit der Nutzung vermisst.
Ausgehend von den Entwicklungen im Gebiet Gstad in Miinchenstein wird die Wohnnut-
zung lediglich im Bereich dstlich der Bahnlinie als sinnvoll erachtet. Westlich der Bahnli-
nie wird die Wohnnutzung in Frage gestellt. Neben der heute (noch) nicht optimalen GV-
anbindung ist es insbesondere die vorgesehene Gewerbenutzung, welche eine Wohnnut-
zung direkt oder indirekt konkurrenziert. Die Grundlagen fiir eine Mischnutzung Woh-
nen - Gewerbe sind noch nicht vorhanden, um eine solche unterstiitzen zu kénnen.

Diese Uberlegungen gehen davon aus, dass ein Hochhaus insbesondere fiir eine Wohn-
nutzung dienen soll. Es kann natirlich sein, dass die vorgesehene Gewerbenutzung ei-
nen stidtebaulichen Ausdruck in einem Hochhaus finden soll. In diesem Fall kann ein
Hochhausstandort westlich der Bahnlinie priifenswert sein.

Weiter ist zu iiberdenken, ob das im Konzept visualisierte Hochhaus am richtigen Ort zu
stehen kommt. Generell ist der ausgeschiedene Raum Schoren-untere Weiden der Rich-
tige. Es werden keine Nachbarn beeintrichtigt, die Sichtbeziehungen werden ebenfalls
beriicksichtigt. Aus stiadtebaulicher Sicht scheint aber auch in diesem Fall der Bereich
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ostlich der Bahnlinie besser geeignet. Auf Miinchensteiner Seite ist im Gebiet Gstad im
Rahmen der Quartierplanung vanBaerle ein Hochhaus geplant. Aktuell zeichnet sich eine
leichte Uberschreitung der Richthéhe von 40 m ab. Ein Hochpunkt mit 60 m auf Arles-
heimer Boden wiirde diese Akzentuierung aufnehmen und weiterfiihren.

Wir danken fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme und freuen uns auf die weitere Zu-
sammenarbeit,

Mit freundlichen Griissen % ﬁu“‘

Franziska Stadelmann Melchior Buchs
Verein Birsstadt, Prisidentin Verein Birsstadt, Leiter AG RPLG




	SKMBT_C22420092610351
	SKMBT_C22420092610351
	SKMBT_C22420092610350

